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OGGETTO DELLA VARIANTE AL PGT

La proposta di Variante parziale al Piano di Governo del Territorio (PGT) rispetta i contenuti
della L.r. n. 31 del 28 novembre 2014 e s.m.i., con particolare attenzione all’art. 5 comma 4,
in cui si prescrive che “i comuni possono approvare unicamente varianti generali o parziali
del documento di piano e piani attuativi in variante al documento di piano, assicurando un
bilancio ecologico del suolo non superiore a zero".

La proposta di Variante parziale nasce principalmente per rendere piu efficace la gestione e
I'attuazione dello strumento urbanistico comunale; non individua aree in concambio tra
"ambiti del sistema agricolo ambientale” e il sistema insediativo o dei servizi, ma interviene
esclusivamente su ambiti urbanizzati vigenti gia sottoposti a VAS, ottenendo giudizio
positivo in merito alla compatibilita ambientale (approvato da CC n.2 del 9 febbraio 2015).

In generale le variazioni proposte riguardano:

- lo stralcio e/o la riperimetrazione agli Ambiti di Trasformazione ATR1-2-3 senza
modificarne i parametri urbanistici e diminuendo il carico insediativo (-18 abitanti);

- la modifica di aree per "servizi d'interesse generale comunale" a Palanzo e Molina
riazzonati nel sistema ambientale;

- correzione di errori materiali e modifiche/integrazioni di alcuni articoli delle Regole di
Attuazione;

- integrazione delle modifiche in seguito all'aggiornamento del Piano Geologico;

- inserimento dei punti particolarmente stretti della viabilita agro-silvo-pastorali.

Questo non comporta l'alterazione della struttura generale e degli obiettivi del PGT vigente
e di conseguenza non determina alcuna variazione degli effetti ambientali/territoriali
individuati dalla Valutazione Ambientale e dal Documento di Piano confermando anche
I'attivita di monitoraggio delineata nella VAS vigente.

Comune di Faggeto Lario




di Variante giugno 2023

PROPOSTE PERVENUTE

Con delibera n.30 del 12 giugno 2022 la Giunta Comunale ha approvato l'avvio del
procedimento di redazione della Variante al PGT; alla scadenza del 15 settembre 2022

sono pervenute 26 proposte e/o suggerimenti.
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CONTENUTI DEGLI ELABORATI DI VARIANTE

Documento di Piano

Le modifiche al Documento di Piano interessano le schede degli Ambiti di Trasformazione.
Questo non comporta l'alterazione della struttura generale e degli obiettivi del PGT vigente
individuati nel Documento di Piano.

Di sequito, in sintesi, la descrizione dei contenuti in oggetto:

- modifica della modalita d'intervento dell'ambito ATR1 - via all'Approdo - Palanzo

o

PGT vigente proposta variante

i

Per rendere efficace I'attuazione dell'lambito di trasformazione si propone di togliere la
subordinazione, al Permesso di Costruire, della realizzazione della strada in quota a parte e
la monetizzazione della quota dei servizi vincolata all'intervento pubblico previsto.

Il Permesso di Costruire sara convenzionato per ogni lotto con la monetizzazione della
quota dei servizi.

Gli indici e i parametri urbanistici - edilizi imangono invariati
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stralcio dell'ambito di trasformazione ATR2 e ridisegno dell'area - SP43 - Molina

proposta variante

L'area a prevalente destinazione residenziale viene stralciata mentre viene confermata e
ampliata I'area per servizi;

Si propone un ambito per servizi d'interesse generale comunale di circa 1.480 mq da
destinarsi a parcheggio pubblico. L'accesso al parcheggio avverra dalla strada provinciale
43 ma, il percorso di collegamento tra via Fontana vecchia e questa verra confermato
L'area precedentemente a destinazione residenziale viene restituita al sistema agricolo
ambientale (circa 2.640 mq) azzonandola nellambito di valore ambientale, paesaggistico
ed ecologico"

Lo stralcio dell'ambito comporta di conseguenza la diminuzione del carico insediativo di 18
abitanti portando la popolazione prevista dal PGT da 69 a 51 abitanti.

La diminuzione del carico insediativo e I'ampliamento dell"ambito di valore ambientale,

paesaggistico ed ecologico" generano impatti positivi e benefici sul territorio.
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rettifica del perimetro dell'ambito ATR3 - SP583 Lariana

PGT vigente proposta variante

La rettifica del perimetro € determinata in conseguenza dell'errore grafico nella scheda e
nelle tavole del PGT vigente, in quanto sono stati riportati erroneamente i perimetri dei
mappali di proprieta. Di conseguenza la Superficie Territoriale passa da 6.600 mqg a 7.400
mq.

Il perimetro dell'ambito viene ridisegnato mentre i parametri urbanistici-edilizi, ad esclusione

della ST, vengono confermati.
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Piano dei Servizi

Le modifiche al Piano dei Servizi interessano le localita di Palanzo e di Molina.

- stralcio dell'area per servizi P a Palanzo e VS a Molina

]

proposta variante

Il servizio a parcheggio a Palanzo viene riazzonato in "ambito urbano consolidato a
prevalente destinazione residenziale" come il mappale attiguo;

a Molina, i mappali adiacenti alla residenza prendono l|'azzonamento di riferimento a
questa, gli altri, al contrario, vengono restituiti allambito di valore ambientale paesaggistico

ed ecologico" (circa 1.920 mq).
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Nella tavola PSi1a-b v Sistema dei servizi e verifica dotazione e nell'elaborato PS4 v

Relazione - Modalita di intervento e schede vengono stralciati i servizi sopracitati e inserito

il nuovo ambito di trasformazione ATS4; viene inoltre ricalcolata la dotazione di servizi

esistenti e in progetto.

Dotazione Servizi

Stralciati il parcheggio P17 = 215 mq e il verde sportivo VS3 = 2.980 mq;
Ampliata I'area per servizi a Molina ATS4 = 1.480 mq;

Totale SERVIZI = mq 46.485

Capacita insediativa

Numero abitanti residenti e gravitanti al 31.12.2022 = 1.147 + 1.000 = 2.147 abitanti

Ambiti di trasformazione a destinazione a destinazione residenziale = 51 ab. contro i 69 ab.
del PGT vigente

Totale capacita insediativa = 2.198 ab.

Dotazione procapite = mq 46.485/ab.2.198 = mqg/ab. 21,15

Piano delle Regole

Le tavole PR1a/b v Ambiti del tessuto urbano consolidato - PR2 v _Ambiti del tessuto

agricolo ambientale e I'elaborato PR4 v Regole di attuazione raccolgono tutte le modifiche

che sono state sin qui descritte, nel rispetto dei contenuti della L.R. n. 31 del 28 novembre
2014, con particolare attenzione all’art. 5 comma 4.
Nell'elaborato PR4 v Regole di attuazione viene integrato/modificato l'art. 52 e inserito

l'articolo sull'invarianza idraulica.
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SUPERFICIE AMMISSIBILE DELLE ESPANSIONI (S.A.E.) Al SENSI
DELL'ART.38 DEL PTCP

Dal provvedimento di valutazione di compatibilita del PGT con il PTCP del 23 dicembre
2014 la Superficie Urbanizzata esistente € pari a 595.320 mq e la Superficie delle aree di
espansione di 10.470 mq.

PGT 2015:
La documentazionc del PG'1 evidenzia i seguenti dati:
» Superficie territoriale del Comune (S.T.): 17.420.000 mq
e Superficie urbanizzata esistente: 595.320 mq
o Superficie aree scomputate comma 5 art. 38 PTCP: 93.510 mq
o Superficic urbanizzata netta (A.U.) csistente: 501.810 mq
» Indice del Consumo del Suelo (I.C.S.): 2,89 %
FRELE v R MEELETE ]
» Ambito di PTCP di appartenenza: n. 4 “Triangolo .ariano™
o Classe di I.C.S.: A
e Limite di espansione della superficie urbanizzata (L.A.E.): 6,00 %
e Incremento addizionale (I.Ad.): non calcolate
o Superlicic ammissibile delle cspansioni (S.A.E.): 30.108 mq
[SAE =AU x (LAE. + 1.Ad)]
¢ Superlicie delle aree di espansione del PG 10.470 mq < S.A.E.

VARIANTE PGT 2017:
Rettifica del perimetro dell'Ambito ATTR1
Non origina nuova Superficie di espansione
Superficie Urbanizzata = 501.810 mqg + 10.470 mqg = 512.280 mq

PROPOSTA DI VARIANTE PGT 2023

In seguito all'aggiornamento della componente geologica, idrogeologica e sismica, la
superficie da scomputare (art.38 comma 5 lett. d) & di 79.390 mq (rispetto ai 93.510 mq
calcolati nel PGT del 2014).

Con la proposta di Variante si modifica I'ambito di trasformazione ATR2 (4.630 mq) e si
stralcia I'area per servizi d'interesse generale VS3 (1.920 mq); I'ATR2 viene variato,
mantenendo e ampliando l'area di trasformazione a parcheggio, denominandolo ATS4
(1.990 mq), e stralciando l'area a destinazione residenziale (2.640 mq).
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Vengono quindi riazzonati nelllAmbito di valore ambientale paesaggistico ed ecologico
4.560 mq.

Superficie urbanizzata (A.U.) = 512.280 + 14.120 - 4.560 = 521.840 mq.

Indice del Consumo del Suolo = 2,99 %

La Variante proposta non determina nuovo consumo di suolo.
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SUPERFICIE AMMISSIBILE DELLE ESPANSIONI S.A.E. (art.38 - NTA PTCP)

COMUNE DI LAGLIO

COMUNE DI CARATE URIO

LEGENDA

CONFINE COMUNALE
Superficie Territoriale = kmq 17.42

SUPERFICIE URBANIZZATA ESISTENTE 111 = 512.280
(A.U.= mq 501.810 + aree espansione = mq 10.470)

i

o

o S

SUPERFICIE AREE SCOMPUTATE (comma 5)
modificate in seguito all’aggiornamento del Piano Geologico

PARCHI URBANI O AREE CLASSIFICATE A VERDE DI TUTELA (lett. a)

mqg=33.950 ¢

\
FASCE RISPETTO CORSI D'ACQUA (lett .d) N

mg=22.470 (PGT vigente=36.590 mq)

@

EN

RETE STRADALE PROVINCIALE (lett .f)
mg=22.970

totale = 111 79.290 (PGT vigente = mq 93.510)

(differenza superficie scomputata = g 92.510 - g 79.390 = g 14.120)

- AREE URBANIZZATE NEL PGT VIGENTE RESTITUITE ALLA RETE ECOLOGICA
mq=4.560 (1920+2640 mq)

TOTALE SUPERFICIE URBANIZZATA VARIANTE PGT 2023
mq 512.280 + 14.120 - 4.560=mq 521.840

SUPERFICIE AMMISSIBILE DELLE ESPANSIONI (S.A.E=A.UxL.AE.)
Superficie Territoriale = kg 17.42

Area Urbanizzata = i 521840

% di A.U. rispetto S.T.= 2. 99%

ambito territoriale = Triangolo Lariano = 0-10%

S.A.E. =mq 521.840x6,00% = i 31.31

NON E' PREVISTA SUPERFICIE DI ESPANSIONE
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BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 31/14

L'art. 2, comma 1 lett. d), della L.R.31/14, definisce e indica la modalita di calcolo per
determinare il bilancio ecologico del suolo: "la differenza tra la superficie agricola che viene
trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie
urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo strumento
urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo € pari a zero, il consumo
di suolo & pari a zero".

Seguendo i criteri dettati dal dcr 411/18, in cui sono specificate le definizioni di superficie
urbanizzata, superficie urbanizzabile e superficie agricola/naturale, si calcola il bilancio

ecologico del suolo.

Nella superficie urbanizzata sono ricomprese le aree non piu naturali e non piu idonee

all'uso agricolo e sulle quali sono gia in atto interventi di trasformazione approvati o dotati di
titolo edilizio. Pertanto le aree:

- edificate

- occupate da strade

- di lotti liberi edificabili inferiori a 2.500 mq

- delle infrastrutture a livello sovracomunale

- le cave

- disciplinate dal Piano delle Regole ecc...

La superficie urbanizzabile comprende le aree soggette a trasformazione (AT) o a

previsione di edificazione. Pertanto le aree:

- soggette a trasformazione

- soggette a pianificazione attuativa

- edificabili tramite titolo edilizio superiori a 2.500 mq o di qualunque dimensioni se non con
perimetro contiguo

- per i servizi previsti del Piano dei Servizi con perimetro contiguo 0 non contiguo

La superficie agricola o naturale € la superficie non classificabile come superficie

urbanizzata, né come superficie urbanizzabile, indipendentemente dalluso che la
caratterizza.
Nel territorio di Faggeto Lario non sono presenti aree della rigenerazione.

Nella tavola vengono indicate le porzioni del territorio ricomprese nella superficie
urbanizzata, nella superficie urbanizzabile, nella superficie agricola o naturale e quelle

trasformate da superficie urbanizzata a agricola o naturale.
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La superficie urbanizzata é pari a 593.698 mq

La superficie urbanizzabile & paria a 62.120 mq

Le aree ridestinate a superficie agricola o naturale derivano prevalentemente dalle aree di

trasformazione stralciate o ridimensionate e misurano 4.560 mq
Superficie Territoriale = Kmq 17.42
Indice del Consumo del Suolo = 3,41 %

Indice del Consumo del Suolo (sup. urbanizzata+urbanizzabile) = 3,76 %

La Variante proposta non determina nuovo consumo di suolo.
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|- AMBITI DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

D AMBITI DI TRASFORMAZIONE A PREVALENTE DESTINAZIONE TURISTICO RICETTIVA

[] AmBITI DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI DI INTERESSE GENERALE COMUNALE
[E] AREE EDIFICABILI

[I] AREE PER NUOVI SERVIZI

- AREE RIDESTINATE ALLA SUPERFICIE AGRICOLA O NATURALE = 4.560 mqg

COMUNE DI |
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